III.

REGULAMIN

POSTANOWIENIA OGOLNE.

Regulamin okresla zasady przeprowadzenia przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz
niezabudowanych czgsci nieruchomosci gruntowych polozonych w miejscowosci Kady gmina Grodzisk
Mazowiecki w rejonie ul. Podwiejskiej.

Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny.

. PODSTAWA PRAWNA PRZEPROWADZENIA PRZETARGU.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.).
Rozporzadzenie ﬁady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r., poz. 2213).

Uchwala Nr 83/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 wrzesnia 2024 w sprawie

wyrazenia zgody na zbycie czesci nieruchomosci gruntowe;j.

PRZEDMIOT PRZETARGU I JEGO CENA.

Przedmiotem przetargu jest dziatka ew. nr 76/9 o pow. 0,1244 ha potozona w miejscowosci Kady
przy ul. Podwiejskiej - drogi o nawierzchni gruntowej. Dziatka jest niezabudowana, nieogrodzona i
nieuzbrojona. Teren porosnigty jest roslinnoscig lagkowa i drzewami pochodzacymi z samosiewu.
W sasiedztwie znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz tory WKD.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka ta lezy na terenie oznaczonym
symbolem urbanistycznym B.1.MN tj. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.
Sprzedawana dziatka stanowi czes¢ nieruchomosci opisanej w KW nr WA1G/00085482/9, ktéra wolna jest od
praw i roszczen osob trzecich, wolna od hipotek oraz innych praw rzeczowych i nie ma przeszkod do
rozporzadzania nig.

Cena przedmiotowej dzialki zostala podana w ogloszeniu o przetargu. Kwota osiggnieta w przetargu zostanie
powigkszona o podatek VAT — 23% i platna bedzie jednorazowo przed zawarciem umowy sprzedazy.
Wydanie nieruchomosci nastapi w dniu podpisania aktu notarialnego.

. WARUNKI I ZASADY UCZESTNICTWA W PRZETARGU.

Uczestnikiem przetargu moze by¢ osoba fizyczna i osoba prawna.
W przypadku, gdy uczestnikiem przetargu jest osoba pozostajgca w zwiazku malzenskim, winna ona zlozy¢
o$wiadczenie, co do obowigzujacego w malzenstwie ustroju majatkowego oraz o$wiadczenie okreslajace
majatek (wspolny, osobisty), do ktdérego ma nastapi¢ nabycie nieruchomosci.
W przypadku, o ktéorym mowa w pkt [V ust. 2:

a) jezeli nabycie nieruchomosci ma nastapi¢ do majatku wspélnego, warunkiem dopuszczenia do

przetargu bedzie:
e stawiennictwo obojga malzonkdw na przetargu albo
e przedlozenie zgody drugiego malzonka na dokonanie czynnosci prawnych zwiazanych z
udzialem w przetargu; zgoda powinna by¢ wyrazona, co najmniej w formie pisemnej z
podpisem poswiadczonym notarialnie lub przez pracownika Wydzialu Gospodarki
Nieruchomos$ciami Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim i okreslaé rodzaj,
przedmiot i istotne warunki czynnos$ci prawnej, ktorej dotyczy;
b) jezeli nabycie nieruchomo$ci ma nastapi¢ do majatku osobistego warunkiem dopuszczenia do

przetargu bedzie przedlozenie:
e wypisu aktu notarialnego dokumentujagcego umowe majatkowa malzenska ustanawiajaca
rozdzielno$¢ majatkowa, albo
e odpisu orzeczenia sadowego ustanawiajacego rozdzielnos¢ majatkowa, albo



e pisemnego oswiadczenia obojga malzonkéw o nabywaniu nieruchomosci do majatku
osobistego jednego z nich, z podpisami poswiadczonymi notarialnie lub przez pracownika
Wydzialu Gospodarki Nieruchomos$ciami Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim.

4. Podmioty, podlegajace wpisom do rejestrow, winny przedlozy¢ aktualny odpis z Krajowego Rejestru
Sadowego lub informacje odpowiadajacag odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow KRS, wydane w
ciggu ostatnich trzech miesigcy. Osoby prowadzace dzialalno$¢ gospodarczag winny przedlozy¢ zaswiadczenie
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej - CEIDG w postaci wydruku ze
strony internetowej CEIDG.

5. W przypadku reprezentowania osoby prawnej lub osoby fizycznej przez pelnomocnika nalezy przedlozy¢
pelnomocnictwo upowazniajace do dzialania na kazdym etapie postgpowania przetargowego z notarialnie
poswiadczonym podpisem mocodawcy, natomiast do nabycia w drodze umowy notarialnej pelnomocnictwo
w formie aktu notarialnego.

6. Osoby fizyczne uczestniczace w przetargu prowadzace dzialalnos¢ w formie spolki cywilnej winny
przedlozy¢ ponadto umowe spdélki, odpowiednig uchwale pozwalajacg na nabycie nieruchomosci badz
stosowne umocowanie do dziatania w imieniu spétki, pozwalajace na nabycie nieruchomosci.

7. Cudzoziemcy w przypadku wygrania przetargu zobowigzani sg przed zawarciem umowy notarialnej uzyskac
zgode Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji na nabycie nieruchomosci, o ktérej mowa w ustawie z
dn. 24.03.1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (t. jedn. Dz. U. z 2017 r., poz. 2278 z
pozn. zm.). W przypadku nie uzyskania zezwolenia, wplacone wadium przepada.

8. W przetargu mogg bra¢ udzial osoby, ktore:

a) wniosg wadium w wysokosci, formie, terminie i miejscu okreslonych w ogloszeniu o przetargu,

b) wadium nalezy wplaci¢ w pienigdzu na konto Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim nr 88
1240 6348 1111 0010 4058 8554 Bank Pekao S.A. Warszawa. Za termin zaplaty uznaje si¢ dzien
wplywu naleznosci na wskazane konto.

c) w tytule wadium nalezy wpisa¢ numer ewidencyjny dziatki, na ktorg wadium jest wplacane oraz dane
0s6b lub spoélki, ktéra ma zamiar naby¢ nieruchomos¢.

9. Whplacone wadium:
a) podlega zaliczeniu na poczet ceny nabycia nieruchomosci uczestnikowi, ktéry wygra przetarg,

b) podlega zwrotowi pozostalym uczestnikom przetargu, ktorzy przetargu nie wygraja, nie pozniej
jednak niz w ciggu 3 dni od jego zamkniecia,
c) przepada, jezeli oferent, ktory wygra przetarg, uchyli si¢ od zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu

notarialnego, natomiast przetarg czyni si¢ niebytym.

V. KOMISJA PRZETARGOWA.
1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa wyznaczona przez

Burmistrza Grodziska Mazowieckiego lub jego zastepcdw.
2. Komisja dziala na podstawie niniejszego Regulaminu Przetargu oraz obowigzujacych przepiséw prawa.
3. Zasady postgpowania cztonkow Komisji:
a) Komisja ma obowigzek traktowa¢ wszelkie materialy i informacje otrzymane w zwigzku z
postepowaniem jako poufne,
b) Komisja ma obowigzek dziala¢ obiektywnie, wnikliwie i starannie, majac na uwadze dobro Gminy
Grodzisk Mazowiecki,
c) W postepowaniu przetargowym czlonkami Komisji nie moga by¢ osoby, ktore:

e pozostajg w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia albo sa
zwigzani z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli z uczestnikiem przetargu, jego zastepca
prawnym lub czlonkiem wiladz osob prawnych, uczestniczacych w przetargu,

e pozostajg z uczestnikiem przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to
budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do ich bezstronnosci.

d) czlonkowie Komisji podpisujg stosowne o§wiadczenie.
4. W przypadku stwierdzenia, ze czlonek Komisji jest powigzany z ktorymkolwiek z uczestnikéw przetargu, jest
on zobowigzany bezzwlocznie ztozy¢ rezygnacje z udzialu w postgpowaniu przetargowym.
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Komisja przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie wadium przez uczestnika przetargu oraz sprawdza

przedlozone dokumenty.

PRZETARG.
Przetarg odbywa si¢ w obecnosci uczestnikow przetargu, w terminie miejscu podanym w ogloszeniu o

przetargu.

Wchodzac do sali przetargowej, kazdy z uczestnikdw przetargu zobowigzany jest przedlozy¢ Komisji
dokument stwierdzajacy tozsamos$¢. Jezeli uczestnika przetargu zastepuje inna osoba, winna ona przedstawic¢
pelnomocnictwo notarialne z po§wiadczonymi podpisami.

Przetarg otwiera i prowadzi Przewodniczacy Komisji, przekazujac uczestnikom informacje o nieruchomosei,
cenie wywolawczej, obcigzeniach nieruchomosci, zobowigzaniach, ktoérych przedmiotem jest nieruchomosé,
skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy.

Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim wywolaniu najwyzszej
zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

O wysokosci postapienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz
1 % ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gore do pelnych dziesigtek zlotych.

Uczestnicy przetargu zglaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny, dopoki mimo trzykrotnego wywolania nie ma
dalszych postgpien.

Przetarg jest wazny bez wzglgedu na liczbg uczestnikdw, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferowal, co
najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywolawczej.

Po ustaniu zglaszania postapien, Przewodniczacy Komisji wywoluje trzykrotnie ostatnia, najwyzsza ceng i
zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imie i nazwisko albo nazwg lub firme osoby, ktora przetarg wygrala.
Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikdw przetargu nie
zaoferowal postapienia ponad cen¢ wywolawczg oraz w sytuacji, gdy przetarg zostal ogloszony prawidlowo i

nikt do niego nie przystapil.

VIL. PROTOKOEL Z PRZETARGU.

1.

Protoké! z przeprowadzonego przetargu zawiera w szczego6lnosci informacje:
a) termin, miejsce i rodzaj przetargu,
b) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedlug ewidencji gruntow  ksiegi
wieczystej,
c) obcigzenia nieruchomosci,
d) zobowiazania, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢,
e) wyjasnienia i oSwiadczenia zlozone przez uczestnikdw przetargu,
f) osoby dopuszczone i niedopuszczone do przetargu wraz z uzasadnieniem,
g) ceng wywolawczg nieruchomosci i najwyzsza cene osiggnigta w przetargu,
h) rozstrzygnigcia podjete przez Komisje wraz z uzasadnieniem,
i) imi¢, nazwisko i adres lub nazwg Ilub firme¢ oraz siedzib¢ osoby ustalonej jako nabywca
nieruchomosci,
j) imiona i nazwiska Przewodniczgcego oraz cztonkow Komisji,
k) date i miejsce sporzadzenia protokolu.
Protokol sporzadza si¢ w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych dwa przeznaczone sa dla
organizatora przetargu, a jeden dla nabywcy nieruchomosci.
Protokdl z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy i czlonkowie Komisji oraz osoba
wyloniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.
Protokol z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci,

bedacej przedmiotem przetargu.

VIII.ZAWARCIE UMOWY.

l.

W terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu, osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci, zostanie
zawiadomiona pisemnie o miejscu i terminie zawarcia umowy notarialnej. Wyznaczony termin nie moze by¢
krétszy niz 7 dni od daty dorgczenia zawiadomienia.



IX.

Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowigzana jest przed wyznaczonym terminem podpisania
umovwy notarialnej zaplaci¢ kwote rowng 100% ceny nieruchomosci osiggnigtej w przetargu powiekszong o
podatek VAT, a pomniejszong o wniesione wadium. Nie uiszczenie tej kwoty spowoduje odstapienie od
zawarcia umowy i przepadek wadium. Wplata powinna zostaé¢ zaksiegowana na koncie bankowym Gminy
Grodzisk Mazowiecki nr 61 1240 6348 1111 0010 4058 8264 Bank Pekao S.A. ul. Grzybowska 53/57
Warszawa, nie pézniej niz 1 dzien przed zawarciem aktu notarialnego. Za date wplaty uwaza si¢ wplyw
wymaganej naleznosci na rachunek Gminy Grodzisk Mazowiecki.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w
miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu, Burmistrz Grodziska Mazowieckiego moze odstapi¢ od
zawarcia umowy, a wniesione wadium nie podlega zwrotowi.

Koszty sporzadzenia umowy ponosi nabywca nieruchomosci.

POSTANOWIENIA KONCOWE.

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego moze odwola¢ ogloszony przetarg jedynie z waznych powodow,
informujgc o tym niezwlocznie w formie wlasciwej dla ogloszenia o przetargu i podajac przyczyng odwolania
przetargu.

Organizator przetargu zastrzega sobie prawo do zmiany sali przeprowadzenia przedmiotowego przetargu.
Burmistrz zastrzega sobie mozliwos¢ wprowadzenia zmian w ogloszeniu. Informacja o tym zostanie podana

na zasadach analogicznych do ogloszenia.
Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza

Grodziska Mazowieckiego.

Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia ogloszenia o wyniku przetargu, bezposrednio w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim przy ul. T. Kosciuszki 12A. W przypadku wniesienia skargi, o ktorej
mowa w pkt 4, Burmistrz Grodziska Mazowieckiego wstrzymuje, do czasu jej rozpatrzenia, dalsze czynnosci
zwigzane ze zbyciem nieruchomosci.

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego moze uzna¢ skarge za zasadng i nakaza¢ powtdrzenie czynnosci

przetargowych lub uniewazni¢ przetarg lub uznac¢ skarge za nieuzasadniona.
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