1.

BURMISTRZ GRODZISKA MAZOWIECKIEGO OGLASZA:
I przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz zabudowanej nieruchomosci gruntowej oraz
czeSciniezabudowanej nieruchomosci gruntowej polozonych w Grodzisku Mazowieckim

przy ul. J. Kilinskiego 6, oznaczonych jako:

Lp. .Oznaczemf: . Powierzchnia Cena wywolaweza Wadium
nieruchomoS$ci
2.907.000,00 zt
dz. ew. nr 47/1 0,1471 ha W tym:
WA1G/00009453/1 wartos¢ dz. ew. nr 47/1 —
2.768.100.00 zi
L. dz. ew. nr 47/3 jest zwolniona z VAT, 290.700,00 zi
WAI1G/00009452/4 0,0246 ha wartos¢ dz. ew. nr 47/3 —
138.900,00 zl
podlega opodatkowaniu
obreb 0028 podatkiem VAT w
wysokosci 23%.

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 19.03.2026 r. o godz. 11°° w Willi Niespodzianka w
Grodzisku Mazowieckim przy ul. Kosciuszki 12 w duzej sali na parterze.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwalg nr 310/2008 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25.06.2008 r. przedmiotowe nieruchomosci polozone sa na
terenie oznaczonym symbolem A-96MW tj.: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; przeznaczenie
uzupelniajgce: ustugi nieuciazliwe, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej wbudowane i wolnostojace,
o parametrach i wspdlczynnikach architektonicznych analogicznych jak dla zabudowy mieszkaniowej,
obiekty malej architektury, zielef urzadzona, sieci infrastruktury technicznej. Na terenie dziatki nr ew. 47/1
w obrgbie nr 0028 polozony jest obiekt znajdujacy si¢ w Ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow oraz w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Dzialka znajduje si¢ w strefie B ochrony
konserwatorskiej. Zgodnie z §14 pkt 4 ust. e) ww. uchwaly wprowadza si¢ nastepujace zasady
postepowania wobec budynkdéw i budowli wskazanych w planie i wpisanych do Ewidencji Zabytkow:
a) nakaz utrzymywania obiektow w dobrym stanie technicznym,;
b) zakaz rozbiorki;
c) nakaz ochrony zachowanych elementow dekoracji architektonicznej oraz odtworzenia ubytkéw w
oparciu o zachowane fragmenty oraz dokumentacj¢ pod czas podejmowanych prac budowlanych;
d) nakaz zachowania wymiaréw i proporcji otwordw okiennych i drzwiowych, stolarki otworowe;j
oraz elementow $lusarskich i kowalskich wystroju w odniesieniu do oryginalnych form
architektonicznych;
e) zakaz nadbudowy i przebudowy formy zewnetrznej obiektow;
f) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw i budowli chronionych z jednoczesnym zachowaniem
odrebnosci obiektow zabytkowych w wyrazie estetycznym calosci kompozycji;
g) budynki i budowle chronione moga stanowi¢ funkcjonalng calo$¢ wraz z wspotczesnymi
uzupelnieniami,
Przedmiotowe dzialki tworza calos¢ gospodarcza o lgcznej pow. 0,1717 ha i korzystnym ksztalcie.
Polozone sa w centralnej czg$ci miasta przy drodze asfaltowej z chodnikiem dla pieszych.
Dzialki ogrodzone sa siatka metalows, na metalowych stupkach osadzonych w podmuréwce. Usytuowanie
ogrodzenia nie pokrywa si¢ z przebiegiem granic nieruchomosci. Dzialka nr ew. 47/1 zabudowana jest
wielorodzinnym, zabytkowym budynkiem mieszkalnym dwukondygnacyjnym oraz mniejszym
dwukondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym z dobudowanym budynkiem gospodarczym. Budynek Willi
jest murowany, otynkowany, na fundamentach ceglanych, dach pokryty blacha trapezowa. Do budynku
doprowadzone s3 media —energia elektryczna, zimna woda oraz instalacja kanalizacyjna.
Budynek mieszkalny wielorodzinny opisany w pkt 2 ujety jest w Ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw - karta biala zabytku wydana w 1977 r., autorstwa Karola Guttmejera oraz wpisany jest do
Gminnej Ewidencji Zabytkdéw — karta ewidencyjna nr 36.



4. Zgodnie z art. 39 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418 ze
zm.) w stosunku do obiektow budowlanych oraz obszarow niewpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych
w gminnej ewidencji zabytkdw, pozwolenie na budowe lub rozbiérke obiektu budowlanego wydaje organ
administracji architektoniczno-budowlanej w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.
Wojewddzki konserwator zabytkdw jest obowigzany zaja¢ stanowisko w sprawie wniosku o pozwolenie na
budoweg lub rozbiorke obiektow budowlanych, o ktérych mowa w ust. 3, w terminie 30 dni od dnia jego
doreczenia. Niezajecie stanowiska w tym terminie uznaje si¢ jako brak zastrzezen do przedstawionych we
wniosku rozwigzan projektowych.

5. Gmina Grodzisk Mazowiecki zastrzega sobie prawo odkupu nieruchomosci przez okres 5 lat od dnia
zawarcia aktu notarialnego sprzedazy. Skorzystanie z prawa odkupu nastgpi¢ moze w przypadku gdy:

a) w terminie 2 lat od daty zawarcia umowy sprzedazy nie zostanie wydana decyzja o pozwoleniu
na budowe dot. budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce ewidencyjnej nr 47/1 w obrgbie
nr 0028 miasta Grodzisk Mazowiecki wpisanego do ewidencji zabytkow lub zgloszenie remontu
rzeczonego budynku w zakresie okreslonym w ,Opinii historyczno—konserwatorskiej na temat
wartosci zabytkowych oraz wytycznych do remontu Willi przy ul. Kilinskiego 6 w Grodzisku
Mazowieckim” z pazdziernika 2023 r. autorstwa Agnieszki Kozlowskiej, wykonanej na zlecenie
Gminy Grodzisk Mazowiecki stanowigcej zalgcznik nr | do regulaminu przetargu,

b) w terminie 4,5 roku od daty zawarcia umowy sprzedazy nie zostanie uzyskane pozwolenie na
uzytkowanie budynku opisanego w lit. a) lub nie zostanie zakonczony remont tego budynku,
w zakresie okreslonym w zalgczniku nr 1 ,,Opinii historyczno-konserwatorskiej na temat wartosci
zabytkowych oraz wytycznych do remontu Willi przy ul. Kilinskiego 6 w Grodzisku
Mazowieckim” z pazdziernika 2023 r. autorstwa Agnieszki Kozlowskiej, wykonanej na zlecenie
Gminy Grodzisk Mazowiecki. Po zakonczeniu remontu budynku opisanego w lit. a) Nabywca
zobowiazuje si¢ do przekazania Gminie Grodzisk Mazowiecki w terminie jednego miesigca od dnia
zakonczenia robot budowlanych sprawozdania z ich realizacji, zawierajacego szczegdlowy wykaz
wykonanych prac i robot.

6. Zabudowana nieruchomos¢ gruntowa oraz czes¢ nieruchomosci gruntowej bedace przedmiotem sprzedazy
sa wolne od praw i roszczen osob trzecich, wolne od hipotek oraz innych praw rzeczowych, a takze nie
istniejg zadne przeszkody prawne do rozporzadzania nimi.

7. Termin do zlozenia wniosku przez osoby, ktorym przystugiwalo pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci
na podstawie art. 34 ust. | pkt | i2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22024 r. poz. 1145 ze zm.) upltynat 03.12.202S r.

8. W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne i prawne, ktore terminowo wplacg wadium. Wadium nalezy
wplaci¢ w pienigdzu na konto Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim nr 88 1240 6348 1111 0010
4058 8554 Bank Pekao S.A. Warszawa do dnia 16.03.2026 r. Za termin zaplaty uznaje si¢ dzien wplywu
naleznosci na wskazane konto. W tytule wadium nalezy wpisa¢ numery ewidencyjne dzialek, na ktore
wadium jest wplacane oraz dane osob lub spolki, ktéra ma zamiar naby¢ dang nieruchomosé.

9. Wplacone wadium podlega:

a) zaliczeniu na poczet ceny nabycia nieruchomosci uczestnikowi, ktory wygra przetarg,

b) zwrotowi pozostalym uczestnikom przetargu, ktérzy przetargu nie wygrajg, nie pdzniej jednak niz
w ciggu 3 dni od jego zamknigcia,

c) przepada, jezeli oferent, ktory wygra przetarg, uchyli si¢ od zawarcia umowy sprzedazy w formie
aktu notarialnego, natomiast przetarg czyni si¢ niebyltym.

10. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplacenie wadium w wysokosci jak wyze;.

a) W przypadku malzonkéw, do dokonywania czynnosci przetargowych konieczna jest obecnosé

obojga malzonkdéw lub jednego z nich z petnomocnictwem drugiego malzonka, zawierajagcym zgode
na odplatne nabycie nieruchomosci. Pelnomocnictwo do czynno$ci przetargowych i nabycia w
drodze umowy notarialnej powinno by¢ sporzadzone w formie aktu notarialnego, natomiast
wylacznie do czynnosci przetargowych dopuszczalne jest petnomocnictwo wspdlmatzonka w formie
pisemnej z poswiadczonym notarialnie podpisem. Malzonek pozostajacy w rozdzielnosci
majatkowej, uczestniczacy samodzielnie w czynnosciach przetargowych, powinien przedlozyé
dokument potwierdzajacy ustanowienie rozdzielnosci majatkowe;.

b) Podmioty, podlegajace wpisom do rejestrow, winny przedtozy¢ aktualny odpis z Krajowego Rejestru

Sadowego lub informacje odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow KRS,
wydane w ciggu ostatnich trzech miesigcy. Osoby prowadzace dzialalno$¢ gospodarcza winny



przedlozy¢ zaswiadczenie o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej - CEIDG w postaci wydruku ze strony internetowej CEIDG.

c) W przypadku reprezentowania osoby prawnej lub osoby fizycznej przez petnomocnika nalezy
przedlozy¢é pelnomocnictwo upowazniajace do dzialania na kazdym etapie postepowania
przetargowego z notarialnie poswiadczonym podpisem mocodawcy, natomiast do nabycia w drodze
umowy notarialnej petnomocnictwo w formie aktu notarialnego.

d) Osoby fizyczne uczestniczace w przetargu prowadzace dzialalnos¢ w formie spolki cywilnej winny
przedlozy¢ ponadto umowe spolki, odpowiednig uchwale pozwalajacg na nabycie nieruchomosci
badz stosowne umocowanie do dziatania w imieniu spotki, pozwalajgce na nabycie nieruchomosci.

. O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu — minimalne postgpienie nie moze wynosi¢ mniej

niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gére do pelnych dziesigtek zlotych.

. Po zakonczeniu przetargu cena calkowita nieruchomosci osiggnigta w przetargu zostanie powigkszona o

podatek VAT w wysokosci 23% doliczony jedynie do dzialki ew. nr 47/3 podlegajacej opodatkowaniu.

13. Przystgpujacy do przetargu winni zapozna¢ si¢ we wlasnym zakresie ze stanem prawnym i faktycznym
przedmiotu przetargu, w tym z jego parametrami, aktualnym oraz mozliwym sposobem zagospodarowania.
Zaleca sie uczestnikom dokonanie wizji lokalnej w terenie. Sprzedajacy nie odpowiada za ewentualne wady
ukryte zbywanej nieruchomosci.

14. Organizator przetargu zastrzega sobie prawo do zmiany sali przeprowadzenia przedmiotowego przetargu.

15. Warunki przetargu okresla regulamin, z ktérym nalezy si¢ zapoznac przed przetargiem.

16. Burmistrz moze odwolaé przetarg tylko z uzasadnionej przyczyny.

Informacje:

Urzad Miejski w Grodzisku Maz., ul. KoSciuszki 12A,
Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami,

Z up. BURMISTRZA

nr tel. (22) 463 46 28, 516 541 391 _
. . . Naczelnik fy  ialu
www.grodzisk.pl, www.bip.grodzisk.pl Gospo ‘”k/V B A
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