Grodzisk Mazowiecki, 2025.12.15
WPP.6727.2938.2025

WYPIS Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z wystgpieniem Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim Wydzif’ﬂu
Gospodarki Nieruchomosciami sygn. WGN.6840.32.2025 z dnia 2025.12.15 Informuj¢: na
podstawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodziska
Mazowieckiego Jednostka B3 — etap VIHI - zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowiecki Nr 61/2024 z dnia 13.07.2024 i opublikowanego w Dz. Urz. Wojewodztwa
Mazowieckiego poz. 8783 z dnia 16.09.2024 r.

Dzialka nr ew. 57/6 Obr. 57 w Grodzisku Mazowieckim stanowi teren strefy oznaczonej na
rysunku planu symbolem UH.

§4.

1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, w tym stropodach, o dowolnym uktadzie
gtéwnych potaci dachowych, ktérych kat nachylenia nie przekracza 12°;

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ specjalny wielowarstwowy dach, z nasadzeniami
roélin trwale zwigzany z jego konstrukcja, stanowiacy powierzchnie biologicznie czynna;

3) dojezdzie - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dziatek lub obiektow;

4) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w
ramach planu system przestrzeni ogélnodostepnych dla wszystkich uzytkownikéw;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
przed ktora nie moga by¢ wysuniete budynki, chyba, ze ustalenia szczegétowe planu stanowia
inaczej; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji istniejacych budynkow,

b) czegsci podziemnych budynkdow,

¢) nadwieszen, ramp, kiadek, fgcznikow, schodow zewnetrznych, taraséw wykraczajacych poza
obrys budynku,

d) infrastruktury technicznej,

e) uktadu odwadniajacego,

f) miejsc do parkowania,

g) dojazdow;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
usytuowania zewngtrznej, najblizszej w stosunku do ulicy lub placu $ciany budynku, z
zastrzezeniem dopuszczenia mozliwos¢ tworzenia cofnigé i podcieni w dwoch najnizszych,
nadziemnych kondygnacjach budynkéw;

7) obiektach charakterystycznych — nalezy przez to rozumie¢ eksponowane, wyr6zniajace si¢
elementy zagospodarowania terenu, w tym w szczegdlnosci: rzezba, pomnik, kapliczka, glaz,
tablica, instalacja artystyczna, fontanna lub inny obiekt matej architektury;

8) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do
zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czgsci;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostato ustalone
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;



10) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
stanowiace uzupehienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego
przeznaczenia;

11) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunieta czes¢ dziatki, przez ktéra odbywa si¢ dostep do
drogi publicznej; siegacz nie jest frontem dzialki;

12) strefa zieleni — nalezy przez to rozumiec¢ pas zieleni o szerokosci od 10 m do 21 m, z mozliwoscig
przerwania w miejscach sytuowania elementow komunikacji takich jak: dojscia, dojazdy oraz
elementow wodnych, w tym ukiad odwadniajacy;

13) ukladzie odwadniajacym - nalezy przez to rozumiec¢ uktad obejmujacy cieki naturalne, kanaty,
rowy, drenaze, studnie i doly chtonne, zbiomiki retencyjne, ogrody deszczowe oraz szczelne,
otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktérej celem jest zaspokajanie podstawowych
potrzeb ludnosci, z wykluczeniem wytwarzana dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi, a w szczego6lnosci: handel detaliczny, ustugi hotelarskie, zamieszkania
zbiorowego, ustugi administracji, biura i posrednictwo finansowe, ustugi poczty i telekomunikacji,
ustugi zdrowia, ustugi gastronomii, ushugi turystyki, sportu i rekreacji, ushugi oswiaty i edukacji,
ustugi kultury, ustugi rzemieslnicze (takie jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze,
krawieckie, fotograficzne, zegarmistrzowskie oraz drobne ustugi naprawcze sprzg¢tu codziennego
uzytku i naprawy serwisowe); z wykluczeniem lokowania, stacji paliw, warsztatéw obstugi
pojazdow, sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk oraz obiektdw handlowych o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 400 m? chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inacze;j.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy interpretowac zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych i Polskich Norm, a takze stosowanych definicji i znaczen stéw

okreslonych w stownikach jezyka polskiego.
§s.
3. Ustala si¢ przeznaczenie terendw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami literowymi:
1) UH - teren ustug hotelarskich;
2) US-UK - teren ushug sportu, rekreacji lub ustug kultury;
3) U-KPP — teren ustug lub publicznego parkingu;
4) ZP — teren zieleni urzadzonej;
5) KDL — teren publicznej drogi lokalnej;
6) KDD — teren publicznej drogi dojazdowe;j;
7) KDP — teren publicznego placu.
4. Dla kazdego z terendow oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym lub literowym ustala si¢
przeznaczenie okreslone w ustaleniach szczegétowych.
5. Ustala sig, ze granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym sg linie rozgraniczajace terenow: US-UK, KDP, ZP, U-KPP, KDL, KDD.
6. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnych z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania teren6w ustalonych w planie oraz z przepisami odrebnymi, na terenie innym niz

wymieniony w ust 3.
7. Ustala si¢ granice terenu rekreacyjno - wypoczynkowego obejmujaca tereny: US-UK, KDP, ZP,

U-KPP, zgodnie z rysunkiem planu.

8. Ustala si¢ granice terenu shuzacego organizacji imprez masowych obejmujaca tereny: US-UK,

KDP, ZP, U-KPP, 1KDD oraz czgsci terendw 2KDD i KDL, zgodnie z rysunkiem planu.

§6.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ strukture funkcjonalno - przestrzenna obszaru planu poprzez wyznaczenie terenéw o
réznym przeznaczeniu, dla ktérych okresla si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu;

2) nakazuje si¢ stosowac rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajace
dostepnos¢ terendéw, budynkdw i urzadzen dla oséb o ograniczonej mobilnosci, w tym oséb z
niepetnosprawnos$ciami oraz 0s6b z wdézkami dziecigcymi i na wézkach oraz oso6b starszych;



3) zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych
terendw publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci: ustala si¢ lokalizowanie
nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz obowiazujacg linig zabudowy;

4) zasady ksztattowania kolorystyki obiektéw budowlanych i pokrycia dachow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw na dzialce budowlane;j i i
stosowanie odcieni elewacji sposrdd kolorow: biatego, bezowego, kremowego, brazowego i :
szarego, z zastrzezeniem lit. b, c, d,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych w lit.-a koloréw i
przedzialéw wylacznie na fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy
oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne, nieprzekraczajacych 10% powierzchni
danej elewacji, a takze na $cianach z zastosowaniem technologii solarnych,

c) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji w kolorach charakterystycznych dla logo
inwestycji lub inwestora na powierzchni nieprzekraczajacej 10% powierzchni elewacji,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ na elewacjach elementow plastycznych takich jak: murale, sgraftito,
malatura,

e) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach okfadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy falistej,

f) ustala si¢ stosowanie kolorystki pokrycia dachéw sposrdd koloréw: grafitowego,
brazowego, czarnego, z uwzglednieniem lit. g,

g) dopuszcza si¢ stosowanie na dachach technologii dachow solarnych,

h) ustalenia pkt 4 lit. a i f nie dotycza materialdw elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach
dla nich naturalnych, w szczego6lnosci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkia, drewna,
betonu, ceramiki i kamienia, a takze pokry¢ dachowych z zastosowaniem technologii
solarnych lub dachéw zielonych;

5) zasady ksztaltowania geometrii dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachéw plaskich,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia pofaci
glownych do 45°, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza sig realizacj¢ dachow koputowych lub sferycznych;

6) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen: na terenie catej gminy Grodzisk Mazowiecki zgodnie z przyjeta
Uchwata Krajobrazowa;

7) wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, powierzchnie wymagajaca specjalnego opracowania
posadzki, dla ktérych:

a) ustala si¢ priorytet dla ruchu pieszego,

b) ustala si¢ realizacj¢ spdjnej kompozycji posadzki na podstawie catosciowej koncepcji
zagospodarowania przestrzeni publicznej,

c) ustala si¢ wprowadzenie posadzki wyr6zniajacej si¢ kolorem, materialem lub wzorem
z posadzki chodnikéw i jezdni, stanowigcych spdjne opracowanie w przestrzeni publiczne;j
kwartatu zabudowy ulic: Mokronoskich, Sportowa, Daleka,

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie kompozycji nasadzen roslinnosci np.: w gruncie oraz
donicach,

e) dopuszcza si¢ stosowanie uktadu odwadniajacego, stanowigcego element posadzki, celem
zapewnienia warunkéw do wegetacji roslin oraz infiltracji wody,

f) dopuszcza si¢ wprowadzanie elementow wodnych lub obiektow charakterystycznych.

§7.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie, ze dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekraczania dopuszczalnych norm w
zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu oraz wibracji
poza dziatke budowlana, na ktdrej jest prowadzona;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drég, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu
facznosci publicznej oraz przeznaczen okreslonych w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drég, infrastruktury technicznej, inwestycji z
zakresu tacznosci publicznej oraz przeznaczen okreslonych w planie, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska oraz !
sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych w iloSciach wigkszych niz okreslone
odrebnymi przepisami dla zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia awarii przemystowe;j;

5) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekdéw do ziemi i wdd, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z powierzchni utwardzonych
komunikacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, w przypadku realizacji na terenie lub jego czesci:

a) ustug sportu lub ustug kultury — nalezy traktowa¢ tereny: US-UK, U-KPP lub jego czes¢ jako
tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,

b) zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — nalezy traktowaé
tereny:

UH, US-UK, U-KPP lub ich czesci jako tereny zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy,

c) obiektow zamieszkania zbiorowego — nalezy traktowac tereny: UH, US-UK, U-KPP lub ich czgsci,
jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) wylacznie ustug innych niz wymienione w lit. a — ¢ — nie okre$la si¢ kwalifikacji w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;

8) ustala sie na kazdej dzialce budowlanej minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw;

9) ustala si¢ realizacje strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu;

10) caty obszar planu znajduje si¢ w zasiegu granic Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP
nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — czes¢ centralna”, w ktorym obowigzuja przepisy odregbne.

§ 8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) wyznacza si¢ uktad terenéw publicznie dostgpnych, w sktad ktérych wchodza:
a) teren US-UK,
b) teren U-KPP,
c) teren ZP,
d) teren KDP,
e) teren KDL ul. Daleka,
f) teren 1 KDD ul. Sportowa,
g) teren 2 KDD ul. Mokronoskich;
2) dopuszcza si¢ na terenie wymienionym w pkt.1 lit. a, b, ¢, d mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych zwiazanych wylacznie z organizacja okazjonalnych lub cyklicznych
wydarzen, wystepow artystycznych;
3) nakazuje si¢ zachowania ciagtosci przejs¢ pieszych i przejazdéw;
4) ustala si¢ zagospodarowanie terenéw publicznie dostgpnych, w szczegdlnosci dla oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 9. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki, uzyskiwang w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci, na terenach oznaczonych symbolami, z zastrzezeniem pkt 4:
a) UH, US-UK, KDP, U-KPP, ZP: 900 m2,
b) dla urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m2;
3) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki, uzyskiwana w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci, na terenach oznaczonych symbolem:



a) UH, U-KPP, US-UK: 20 m,
b) KDP:18 m,
c)ZP: 15 m,
d) dla urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;
4) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dla dziatek pod drogi i dojazdy; B}
5) ustala sie kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do
120°, z wyjatkiem tworzenia tréjkatéw widocznosci i placéw do zawracania, dla ktérych dopuszcza
sie kat w przedziale od 450 do 1350.
§ 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw: wskazuje si¢ na rysunku planu granice obszaru
rewitalizacji zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 11.
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) ustala si¢ powiazanie obszaru planu z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym poprzez tereny drég
publicznych:
a) klasy lokalnej: KDL - ul. Daleka,
b) klasy dojazdowej: 1KDD — ul. Sportowa i 2KDD — ul. Mokronoskich;
2) dopuszcza sie dostep do dziatek budowlanych poprzez dojazdy na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.
2. Zasady parkowania i sposéb realizacji miejsc do parkowania:
1) ustala sie miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana jest
inwestycja z zastrzezeniem pkt. 2;
2) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania na terenach KDP i U-KPP;
3) ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:
a) ustugi handlu: 3 miejsca do parkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2
miejsca do parkowania na lokal handlowy,
b) ustugi hotelarskie: 3 miejsca do parkowania na 10 miejsc konsumpcji lub noclegowych,
c) ushugi: o$wiaty, opiekuncze, wychowawcze: 4 miejsca do parkowania na 100 m2 powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,
d) pozostate ustugi: 3 miejsca do parkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2
miejsca do parkowania na lokal,
e) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb;
4) ustala sie realizacje miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrgbnych.
§ 12.
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture
techniczng w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemdéw uzbrojenia terenu w:
a) sie¢ wodociggowa,
b) sie¢ kanalizacyjna,
c) sie¢ gazowa,
d) sie¢ elektroenergetyczna,
e) sie¢ telekomunikacyjna;
2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym:
a) z siecig wodociaggowa zlokalizowana w drodze publicznej klasy dojazdowej: 1KDD — ul. Sportowa
i 2KDD — ul. Mokronoskich,
b) z siecig kanalizacyjng zlokalizowang w drodze publicznej klasy lokalnej KDL — ul. Daleka i klasy
dojazdowej: 2KDD — ul. Mokronoskich,
c) z siecig gazociagows zlokalizowang w drodze publicznej klasy lokalnej KDL — ul. Daleka i klasy
dojazdowej: 2KDD — ul. Mokronoskich,



d) z siecig elektroenergetyczng Sredniego napigcia zlokalizowang w drodze publicznej klasy lokalnej
KDL

—ul. Daleka i klasy dojazdowej: 1KDD — ul. Sportowa, 2KDD — ul. Mokronoskich,

e) z siecig telekomunikacyjng zlokalizowana w drodze publicznej klasy lokalnej KDL — ul. Daleka i
klasy dojazdowej: IKDD — ul. Sportowa, 2KDD — ul. Mokronoskich;

3) w stosunku do urzadzen infrastruktury techniczne;j: !
a) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow drog,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w dojazdach,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, na calym obszarze planu, zgodnie

z przepisami odrebnymi,

d) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ obiektéw infrastruktury technicznej: 15 m, z wylaczeniem
obiektéw z zakresu tacznos$ci publiczne;j i ustalen szczegélowych,

e) nakazuje si¢ stosowanie kablowych linii podziemnych w przypadku budowy nowych i rozbudowy
istniejacych sieci elektroenergetycznych.

2. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej o $Srednicy nie mniejszej niz 90 mm,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z uje¢ indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie sciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejsze;j
niz 200 mm,

b) ustala si¢ odprowadzanie sciekéw przemystowych do kanalizacji zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen zbiornikowo-ttocznych (pompowni);

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dojazdéw do sieci kanalizacji
deszczowej, rowow lub zbiornikdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej na
wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub do zbiornik6éw retencyjnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlane;j
na wilasny teren lub do uktadu odwadniajacego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu dziatki
budowlanej do sieci kanalizacji deszczowej, w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania na wiasny
teren nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terenu dziatki budowlanej do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zakazuje si¢ w granicach dziatki budowlanej zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i
roztopowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii,
o nieprzekraczajacej mocy zgodnej z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego cisnienia przewodami
o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm;

6) zaopatrzenie w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii, o
nieprzekraczajacej mocy, zgodnej z przepisami odrgbnymi;

7) obstuga telekomunikacyjna: ustala si¢ zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci



telekomunikacyjnej;
8) gospodarka odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi.

§13.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: .
1) dopuszcza si¢, do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu, zachowanie dotychczasowégzo
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz realizacj¢ obiektow tymczasowych
niezbednych w czasie budowy i modernizacji;
2) dopuszcza si¢ na terenach: UH, ZP, KDP, US-UK lokalizacj¢ sezonowych ogrodkéw
gastronomicznych;
3) dopuszcza si¢ na terenach: UH, ZP, KDP, US-UK, U-KPP lokalizacj¢ obiektéw tymczasowych
wylacznie na czas okazjonalnych lub cyklicznych wydarzen (w tym np. przekrycia namiotowe, sceny,
handlowe stoiska, dekoracje okazjonalne, szalety przenosne).

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UH ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi hotelarskie,
b) towarzyszace: infrastruktura techniczna, dojazdy, miejsca do parkowania, zielen urzadzona;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemne;j,
b) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
c) ustala sie¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
d) ustala si¢ stref¢ zieleni zgodnie z rysunkiem planu,
e) ustala si¢ nast¢pujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 2,8,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20 m,
f) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektéw budowlanych i pokrycia dachow zgodnie z §
6 pkt 4,
g) ustala si¢ zasady ksztaltowania geometrii dachow zgodnie z § 6 pkt 5,
h) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m2,
i) dopuszcza si¢ realizacj¢ nadwieszen ponad parterem wykraczajacych poza nieprzekraczalna linie
zabudowy, nie wigcej niz 4 m;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
zgodnie z § 9;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw zgodnie z § 10;
7) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 1 i pkt 2, przy czym ustala si¢ obstuge
komunikacyjna terenu, z drég: KDL, 2KDD;
8) zasady parkowania i sposéb realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 2;
9) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng zgodnie z § 12 ust. 2;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: zgodnie z § 13;
11) stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty, o ktdrej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.



Informacja dodatkowa:
Integralnymi czg$ciami planu jest uchwata oraz zatgcznik do uchwaty ( rysunek planu).

Wypis otrzymuje sie z tekstu uchwaly
Wyrys otrzymuije sie z rysunku planu.

Wypis traci swoja wazno$¢ w terminie trzech miesiecy od daty wydania.

Na terenie gminy obowiazuje Uchwala Nr 746/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 20 kwietnia 2022 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkow
sytuowania na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obiektéw malej architektury, tablic

reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw

jakosSciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.

Pawet qurm&ski

Otrzymuje:
1. Urzad Miejski w Grodzisku Mazowieckim
Wydziat Gospodarki Nieruchomo$ciami

2.ala
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